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مقدمة

تعتبر مشاكل  الرطوبة وتشكل العفن وتسريب المياه من أكثر المشاكل شيوعا داخل 
المباني السكنية في الأردن، ولا يخفى على أحد أثارها السلبية المثبتة على صحة القاطنين 

وسلامة المسكن من ناحية انشائية ووظيفية والعبء المالي على السكان نتيجة دفع مبالغ 
إضافية لإصلاح التلف الناتج في المبنى.

 
سنعرض خلال هذا الدليل بشكل مختصر أهم المشاكل التي تتعلق 

بتسريب المياه والرطوبة داخل المباني السكنية ومسبباتها وكيف يمكن 
تجنبها خلال مرحلة التصميم والانشاء وكيف يمكن معالجتها في حال 

ظهورها في المباني القائمة. 

التهوية الجيدة وجودة الهواء الداخلي الراحة الحرارية والبصرية والصوتية

 وعلى المسكن الجيد ألا يشكل عبئا اقتصاديا
كبيرا على ساكنه في تشغيله وصيانته

مواصفات المسكن الجيد

على المسكن الجيد أن يوفر الأمان والحماية من عوامل الجو الخارجية وأن يحتوي على 
فراغات تلبي حاجات المستخدم الوظيفية للقيام بنشاطاته المختلفة وأن يكون ذو بيئة 

داخلية مريحة وصحية، وتشمل راحة المستخدم كلا من:
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 تكاثف بخار الماء من
 الهواء على الاسطح

 الداخلية والخارجية
 للمبنى مما يعمل
على تكون العفن

 تسرب للمياه عبر الجدران المتصلة
بالأرض وعبر الاساسات

 تكاثف بخار الماء داخل
 العناصر الانشائية
 للمبنى من جدران

 وأرضيات وغيرها مما
يؤثر على وظيفته

 تسريب المياه الى داخل
 أجزاء المبنى المختلفة

 وامتصاصها لها بسبب
 عدم تطبيق العزل

 المائي بشكل جيد أو
 بسبب وجود تصدعات
 وشقوق أو عدم احكام
لغلاف المبنى الخارجي

 تسريب المياه من المواسير والقطع
 الصحية الى داخل أجزاء المبنى

كالجدران والارضيات وغيرها

التحديات التي تواجه المساكن والمتعلقة بتسريب المياه والرطوبة

١

٢

4

5

تسريب المياه والرطوبة في المباني

المياه في الأبنية قد تأتي من خارج المبنى كالأمطار والثلوج أو من داخله كتسريبات القطع والتمديدات الصحية أو نتيجة الرطوبة الناشئة من 
النشاطات داخل المبنى كالطبخ وغيره. كما أن المياه قد تكون سائلة وتتحرك بين أجزاء المبنى المختلفة أو قد تكون على شكل بخار ومن 

ثم تتكاثف أو على شكل رطوبة داخل العناصر الانشائية.

٥

3
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٥

إن عدم السيطرة على المياه في أي مبنى من شأنه أن يعرض المبنى وساكنيه للعديد من المشاكل، ومنها:

مشاكل صحية
للسكان: 

مشاكل انشائية 
وتخريب للمباني:

استنزاف الوقت والمال 
في محاولات الإصلاح: 

 تزداد نسب أمراض الجهاز التنفسي
 والربو لدى سكان المباني المتأثرة

بالرطوبة

 تزداد احتمالية حصول الالتهابات المختلفة
 لدى سكان المباني التي يتكاثر فيها العفن

خاصة المرضى وذوو المناعة الضعيفة

آثار تسريب المياه والرطوبة على المباني والسكان

 استيطان للعفن والبكتيريا
 في داخل أجهزة وأنظمة

التدفئة والتكييف

 كلفة اصلاح المشاكل الانشائية الناتجة
 عن الرطوبة عالية وغالبا تكون المشكلة
 متكررة لعدم معرفة السبب الرئيسي أو

تعذر الوصول اليه

 وجود الرطوبة قد يؤدي الى تخريب في
 الأسلاك والمرابط المعدنية داخل الانشاء

وحتى حديد التسليح

 كلفة استبدال الأثاث
 المتضرر ومعالجة الدهان

 تشكل عبئا كبيرا على
السكان

 تشققات في الاسمنت والطوب نتيجة تجمع
 المياه فيها وتجمدها خلال فصل الشتاء مما

يزيد من حجمها ويؤدي الى تصدعات

 فشل العزل الحراري
داخل غلاف المبنى

 تخريب للدهان والقصارة
 والتواءات في الأعمال

الخشبية

وبما أن المبنى يمر بعدة مراحل خلال دورة حياته فعلى المصمم و المهندس والمستخدم فهم كيفية وصول 
الماء للمبنى وكيفية تشكل الرطوبة داخله، هذا الفهم سيؤدي الى التعامل الصحيح خلال مرحلة التصميم 

والانشاء والاشغال والصيانة للمبنى.
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 مصدره: النشاطات التي تحصل داخل
المبنى من تنفس وغسيل وطبخ وغيرها

 اثاره: نمو العفن على الجدران والأسقف
داخل المباني

 مصدره: بخار الماء الموجود في الهواء
سواء داخل المبنى أو خارجه

اثاره: ضرر في عناصر المبنى الانشائية

مصادر المياه المؤثرة على المبنى

 آثاره: ظهور الرطوبة داخل المسكن على
 شكل بقع على سقف المسكن الداخلي
 وغالبا ما تزداد مع هطول الأمطار وتراكم

 الثلج على سقف البناية. وقد تمتد الرطوبة
 وتأثيراتها للأجزاء العلوية من الجدران في

الطوابق العليا

 آثاره: ظهور الرطوبة في جدران الطوابق السفلية وتصل الى
 ارتفاع لا يزيد عن 90 سم عن منسوب البلاط. ذات شكل أفقي

متعرج وتترك عند جفافها لون أبيض بفعل ترسب الأملاح

 آثاره: تسرب المياه الناتج عن تلف تمديدات شبكة المياه يظهر التسريب في أرضيات
 الطابق السفلي وما حوله. وفي حالة تلف في الوحدات الصحية تظهر الرطوبة والمياه
في الجدران والأسقف وتلاحظ عادة في الطوابق المتكررة تحت مواقع الوحدات الصحية

 آثاره: ظهور الرطوبة داخل جدران المسكن على شكل
بقع وغالبا ما تزداد مع هطول الأمطار

 المياه المستخدمة داخل المبنى
 المياه الجوفية أو المياه

الجارية على سطح الأرض

الأمطار بفعل الرياح

 الرطوبة الداخلية الناتجة عن
التكاثف داخل المبنى

الأمطار والثلوج
 مصدر التسريب: المياه المتسربة من الأسقف

 عبر التشققات في الخرسانة ومواضع اختراق الأنابيب
ومجاري الخدمات والتمديدات والمزاريب
المياه المتسربة من التصوينة والجبهة

 مصدر التسريب: الرطوبة الصاعدة من التربة الملامسة
للأساسات أو الجدران أو الأرضيات

 مصدر التسريب: المياه المتسربة من تمديدات شبكة
المياه أو تلف في الوحدات الصحية

مصدر التسريب: المياه المتسربة من الجدران الخارجية
1

2

3

4

٥

التكاثف السطحي

التكاثف الجوفي
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الرطوبة الداخلية الناتجة عن التكاثف

إن الرطوبة الناتجة عن تكاثف بخار الماء داخل المباني من أهم أنواع الرطوبة التي تتعرض لها المباني من حيث الأضرار المترتبة عليها وصعوبة 
معالجتها. وهي ترتبط ارتباطا وثيقا بالعزل الحراري ومعدل كميات بخار الماء المنتجة داخل البيوت السكنية.

فما هي عملية التكاثف وما أنواعها وكيف تتم؟

التكاثف )Condensation(: هي العملية التي يتحول فيها بخار الماء الموجود في الهواء الى ماء سائل عند انخفاض درجة حرارة الهواء 
الى أقل من نقطة الندى حيث يصبح الهواء في حالة اشباع.  ويتم في المباني التمييز بين حالتين من التكاثف: 

التكاثف السطحي )Surface Condensation( وهو التكاثف الذي يحدث على السطوح الظاهرة الباردة في المبنى
التكاثف الجوفي )Interstitial Condensation( وهو التكاثف الذي يحدث في جوف العنصر الانشائي للمبنى أو بين الطبقات التي يتكون 

منها العنصر الانشائي. 

 التكاثف السطحي يحصل على الاسطح الداخلية الباردة
كالزجاج والجدران الخارجية غير المعزولة حرارياً

 التكاثف الجوفي قد يؤدي الى صدأ حديد التسليح فيزيد
حجمه مما يعمل على تصدع وتفتيت الخرسانة حوله

التكاثف الجوفي بين طبقات العناصر الانشائية

o١٥ o١٠ o٥

 بخار الماء
 الموجود

 في
الهواء

تكاثف
 الماء داخل 

 العناصر
الإنشائية
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 لا تكاثف
 سطحي بسبب

العازل الحراري

سطح دافئ

 التكاثف السطحي على الأسطح
الداخلية الباردة للمبنى

 مصدره: النشاطات التي تحصل داخل المبنى من
 وجود العازل الحراري يمنع تكثف بخارتنفس وغسيل وطبخ وغيرها

الماء على الاسطح الداخلية للمبنى

أضرار التكاثف السطحي

تكــون العفــن على الســطوح الداخليــة للجدران 
الخارجية والأسقف، وقد يتكون العفن أيضاً على 

قطع الأثاث القريبة من الجدران. 

تكاثف الماء على الأسطح الباردة للمبنى  وتشكل بيئة مناسبة لتكون العفن خاصة في مناطق الزوايا العلوية

 أضرار صحية
للسكان

 زيادة تكاليف
التدفئة

سطح بارد داخلي

بخار ماء

 ماء متكاثف على
السطح الداخلي

بخار ماء

عازل حراري

كيف يحصل  التكاثف السطحي؟

يحصل التكاثف السطحي )على جدران وأسقف المبنى 
الداخلية( عند ملامسة الهواء الدافئ المحتوي بخار ماء لسطح 

بارد )سطح غير معزول حراريا مثلا( تقل حرارته عن درجة حرارة 
الهواء الدافئ الى حد يصبح فيه الهواء الملامس للسطح 

البارد في حالة اشباع )الوصول الى نقطة الندى أو ما دون ذلك(. 
وتعتبر الرطوبة النسبية التي تزيد عن ٧0% وتستمر لفترة 

سببا في نمو العفن على السطوح الباردة حيث ترتفع الرطوبة 
النسبية عن هذه السطوح كما ذكر*. وكلما كانت حرارة الفراغ 

أبرد قلت درجة الندى مما يؤدي لتكاثف الماء على الأسطح 
بشكل أكبر وزيادة تعرضها لتكون العفن. 

رج
خا

ال

رج
خا

ال

ل
اخ

لد
ا

ل
اخ

لد
ا

*الرطوبة النسبية هي النسبة المئوية لكمية بخار الماء 
الذي يحتويه حيز معين من الهواء عند درجة حرارة 

معينة الى كمية بخار الماء في الحيز المعين نفسه من 
الهواء المشبع عند درجة الحرارة نفسها 

التكاثف السطحي 

 اتلاف القصارة والدهان والديكورات
وزيادة كلف أعمال الصيانة الدورية
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 مصدره: بخار الماء الموجود في الهواء، سواء
داخل المبنى أو خارجه

 قد يؤدي الى صدأ حديد
أبعاد وتغيير   التسليح 

المبنى عناصر 

 في حال وجود تكاثف
العازلة الطبقة   الماء تحت 

 للماء في الاسقف قد
 يؤدي ذلك الى تمزقها

التقليل  قد يؤدي الى 
الحراري العازل   من فاعلية 
 الموجود داخل الجدران او

الغاءه  حتى 

 قد يؤدي الى ظهور أملاح وتكون
 مواد كيميائية ضارة مما قد يلحق

الكهربائية بالتمديدات   الضرر 
والميكانيكية والصحية 

التكاثف الجوفي

كيف يحصل التكاثف الجوفي؟

يحصل التكاثف الجوفي )داخل العناصر الإنشائية 
للمبنى( في المواضع التي تكون درجة حرارتها 

مساوية درجة الندى او أقل منها في أثناء انتقال 
بخار الماء عبر عناصر البناء.  وينتقل بخار الماء في 
فصل الشتاء بفعل الفرق في ضغط بخار الماء من 

الجانب الداخلي )الدافئ -ضغط بخار الماء أعلى( 
الى الجانب الخارجي )البارد-ضغط بخار الماء أقل( 

من المبنى. أو من خارج المبنى )دافئ -ضغط بخار 
ماء اعلى( الى داخله كما هو الحال في المباني 

والغرف المبردة في فصل الصيف. 

 السطح
الداخلي

 لا تكاثف جوفي
 بسبب حاجز

بخار الماء

بخار ماء

 ماء متكاثف
 )تكاثف جوفي

 خلف العازل
)الحراري

بخار ماء

حاجز بخار الماء

 التكاثف الجوفي داخل
العناصر الانشائية للمبنى

 وجود حاجز بخار الماء يمنع
التكاثف الجوفي

عازل حراري

أضرار التكاثف الجوفي

رج
خا

ال

رج
خا

ال
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لد
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ل
اخ

لد
ا
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الرطوبة المنتجة داخل المبنى وعلاقتها بالعزل الحراري والتكاثف

يتكاثف بخار الماء الموجود داخل المباني على الأسطح الداخلية للعناصر الانشائية الخارجية )الجدران والأسقف والأرضيات المكشوفة( في حالة 
عدم وجود عزل حراري أو عدم استمراريته كما ينبغي مما يؤدي الى وجود ما يسمى بالجسور الحرارية. 

في فصل التدفئة )الشتاء( تكون هذه الأسطح غير المعزولة مصدرا للفقد الحراري العالي للخارج مما يؤدي الى برودة اسطحها الداخلية 
بشكل ملحوظ بالنسبة لهواء الغرفة الدافئ وتكاثف بخار الماء الموجود في الغرفة )الصادر نتيجة لتنفس الأشخاص أو النشاطات المصدرة 

للبخار كالطبخ والاستحمام والغسيل وغيره(. ويؤدي تكاثف الماء على الأسطح الداخلية عند وصول الرطوبة النسبية إلى ٧0% أو أكثر إلى نمو 
العفن والتسبب بأضرار للمبنى ومحتوياته كما ذكر سابقاً.

ويقــوم المبدأ الأساســي للتحكــم بتكاثف بخار الماء داخل 
المبنــى بنوعيه )الســطحي والجوفــي( على إيجاد التوازن 

بيــن العوامل التالية:

الخصائص الحرارية ونفاذية عناصر المبنى 
للماء )عزل حراري وعزل لبخار الماء(

المبنى تدفئة 

التهوية والتقليل من تكون بخار  معدلات 
المبنى الماء داخل 

العلاقــة بين درجة الندى والرطوبة النســبية 
للهواء عند درجات حرارة مختلفة )١٥، ٢٠ ،٢٥(

ية
سب

الن
ة 

وب
ط

الر

درجة الحرارة في الفراغ
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أمثلة لبعض الجسور الحرارية 
حيث يجب الاهتمام بالعزل 

الحراري لمنع تشكل أسطح باردة 
وفقد حرارة بالأسطح الداخلية 

للمبنى مما يعمل على تكاثف 
البخار وتشكل العفن.

 توضح المقاطع التالية تشكل جسور حرارية عند تعرض تلك المواضع التي تفتقد إلى العزل الحراري لفقدان حراري عال
يزيد عن ذلك الحاصل من الأجزاء المجاورة لها

توضح المقاطع التالية ٤،٣،٢،١ مواضع جسور حرارية محتملة تم التعامل معها للتقليل منها وتفاديها

 جسر حراري في مخطط
الجدار

 معالجة  مخطط الجدار
عند الأعمدة

عازل حراري

جسر حراري في السقف

معالجة  السقف

 جسر حراري في الطابق
الأرضي

معالجة الطابق الأرضي

 جسر حراري عند الشباك
وصندوق الأباجور

 معالجة  الشباك
وصندوق الأباجور

عمود

شبك قصارة

1

1

2

23

4

4

الخارج

الخارج

الداخل

الداخل

الداخل

الداخل

الداخل

الداخل

ل
اخ

لد
ا

ل
اخ

لد
ا

ل
اخ

لد
ا

ل
اخ

لد
ا

رج
خا

ال
رج

خا
ال

رج
خا

ال
رج

خا
ال

رج
خا

ال
رج

خا
ال

1 ٣

٢

٣

1

3

4

2
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تتــم الســيطرة علــى الرطوبــة فــي المباني من خلال الفهــم الجيد لكيفية تصرف المياه بشــكليه الســائل والغازي )بخار الماء( حول 
وداخل المبنى، ومن خلال استخدام مواد العزل المناسبة، ومعالجة جميع نقاط الضعف التي يمكن ان تمر المياه منها في المبنى 

والتأكد من سلامة التنفيذ والصيانة المستمرة في حالة ظهور أية مشكلة.

كيف نسيطر على الرطوبة والعزل المائي في المساكن ؟

المياه خارج وداخل  السيطرة على 
المياه في  المبنى عن طريق تصريف 

المبنى الموقع بعيدا عن  كامل 

 دراسة غلاف المبنى بحيث يتم عزله ضد
الماء بشكل جيد، وتصميم  تسريب 

للماء   تفاصيل الانشاء بحيث لا تسمح 
الضعيفة في المناطق   بالدخول من 

والأرضيات والأسقف  كالفتحات  المبنى 

الحــد مــن الرطوبة الداخلية وتشــكل البخار 
وتكاثفــه داخــل المبنــى عن طريــق التهوية 

الجيــدة، العــزل الحــراري، التدفئة في الشــتاء 
والتهويــة فــي الصيــف وســحب الرطوبة من 
الهــواء فــي حــال زادت عن النســب المرغوبة 

) أكثــر من ٧0%(

 استخدام مواد انشاء مقاومة لامتصاص
الرطبة المناطق   الماء في جميع 

تتأثر بسهولة التي  المواد   والابتعاد عن 
المضغوط الخشب  الماء مثل   بامتصاص 

وغيرها الجبسية  والقواطع 

المبادئ الأساسية في التصميم للسيطرة على الرطوبة وتسريب المياه في المباني

1

2

3

4
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المواد المستخدمة للعزل المائي ومنع الرطوبة

مواد العزل المائي

العــزل المائــي هــو اســتخدام وتركيــب حاجــز أو غشــاء خــاص مصمــم أساســا لمنــع تســرب المــاء أو الرطوبة من والى عناصــر البنــاء المختلفة. 
وتضم العناصر التي يتم عادة عزلها في المباني مسطحات داخلية كالحمامات، غرف الغسيل، وخزانات المياه. ومسطحات خارجية كالاسقف 

والشرفات المكشوفة والجدران الإستنادية وأحواض الزراعة وبرك السباحة.

اللفائف الاسفلتية المعدلة
BITUMINOUS WATERPROOFING MEMBRANES

لفائــف مصنعــة مــن مــادة الإســفلت المعــدل باســتخدام مــادة APP أوSBS، ومقواه بحصيرة من البوليســتر أو الالياف الزجاجية 
أو مــن النوعيــن، ومغطــاة بطبقــة مــن البولــي اثيليــن أو الحبيبــات أو الســليت، وتتوفر بســماكات مختلفة تتراوح من ٢ -٥ مم

     تســتخدم في عزل الأســطح بجميع أنواعها، القواعد، الأرضيات، الحمامات، المطابخ، المســابح، الأساســات       

الأطلية الاسفلتية
WATERPROOFING & PROTECTIVE COATINGS

أطلية اســفلتية تطبق على البارد متنوعة الاســتخدامات )اســاس اســفلتي، مســتحلب اســفلتي، اســاس أكريلي و ألمنيوم 
عاكس، ...الخ(.

)Primer -تســتخدم في تأســيس الأســطح والأرضيات الخرســانية والجدران )أساس     
    تستخدم في طلاء الٍاسطح وصيانتها )Coating( ومنها ما يستخدم لعزل الأساسات والجدران الاستنادية تحت الأرض

المعاجين الاسفلتية
MASTICS & SEALANTS

معاجين اســفلتية تطبق على البارد أو الســاخن وتســتخدم لســد التشــققات وفواصل التمدد.
     تستخدم المعجون البارد لسد الشقوق وختم أطراف اللفائف وحماية الأسطح المعدنية وفي أمكنة اختراق المواسير   

     للأسطح واطراف مصاريف المياه
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الاسفلت الصلب
BONDING ASPHALT

يتــم صنعهــا بطريقــة نفــخ الهــواء، تتوفــر بدرجات مختلفة تبعاً لدرجــة التلين والغرز.
     تستخدم في أنظمة العزل المائي متعددة الطبقات وكطبقة صيانة لمدات الميلان وكمادة لاصقة قبل  

     إستخدام رولات الاسفلت

الأغشية الخفيفة الاسفلتية- لباد
WATERPROOFING & DAMPPOOFING FELTS

مجموعــة مــن المنتجــات التــي تســتخدم فــي أنظمــة العزل متعدد الطبقات ذات أســاس من الألياف الزجاجية - ذات أســاس 
مــن الألياف العضوية.

    تستخدم في تشكيل طبقات مانعة للرطوبة لعزل الأسطح والارضيات والجدران الاستنادية

دهانات الأكريليك
ACRYLIC-BASED WATERPROOFING COATINGS

هي أطليه مســتحلبة مرنة وهي مقاومة للأشــعة فوق البنفســجية والظروف المناخية. 
    تستخدم كعازل مائي للأسطح والشرفات والجدران والحمامات ويمكن تطبيقها على الأسطح الجديدة أو القديمة   

     لمعالجتها
    يساعد لونها الفاتح على تقليل الاكتساب الحراري للأسطح الخارجية خاصة أسطح المباني ويمكن تطبيقها على 

     الأسطح المستوية والمائلة

دهانات وأطليه اسمنتية
CEMENTITIOUS WATERPROOFING COATING

هــي عبــارة عــن دهانــات ذات مونــة اســمنتية مرنــة وتتكون من مركبين الأول اســمنت خاص لعزل الماء والثاني ســائل 
)ادبونــد( لربــط جزيئــات الاســمنت ويمكن تطبيقها على الأســطح الأفقية والعامودية.

    تستخدم في عزل الانشاءات الخرسانية كالآبار والمسابح والاسطح الرأسية والأسطح الأفقية المعرضة للمشي
   الخفيف كالشرفات
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مواد منع الرطوبة الخارجية

النوافذ الرأسية وأسفل عتبات  الجدران 

إن الهــدف مــن منــع الرطوبــة هــو مقاومة نفاذ الرطوبة عبر المســامات الشــعرية في الأجزاء الانشــائية التالية:

صبات الخرسانة الأرضية )النظافة(صبات القواعد الأفقية أو جدران الأساسات

المواد المستخدمة تكون عدة أنواع منها:
)Mortar( الملاط المحتوي مذيب    

 )Coating( الطلاء المحتوي مذيب    
)Emulsion( المستحلبات الاسفلتية    

وتســتخدم لمنع تســرب الرطوبة الى الجدران تحت ســطح الأرض )دون وجود ضغط 
هيدروســتاتي( ولمنــع تســرب الرطوبــة عنــد طلاء الجانب الداخلــي للجدران الخارجية فوق 

ســطح الأرض. وتكــون المــواد المذكــورة امــا قابلــة للرش أو الدهان أو التطبيــق بالمالج وتكون 
ســماكة الطبقــة المطلوبــة حوالــي 2 ملــم وتغطي المــادة بطبقة حماية في حــال تطبيقها 

تحــت الأرض بعــد جفافها بشــكل تام.

 المواد الشفافة الصادة للماء
 WATER REPELLENTS

هــي مــواد مصنوعــة مــن مخاليــط اكريليكيــة او مواد ســيليكونية وغيرها وهي مواد صادة 
لميــاه المطر وليســت عازلة للرطوبة.

وتســتخدم لمنع بلل ســطوح الجدران الحجرية أو الســطوح الخرســانية بفعل مياه الأمطار. 
وتطبــق بالفرشــاه أو الــرول بمعــدل وجهين على الأســطح بعد تنظيفهــا وجفافها ومعالجة 

أيــة شــقوق فيها يزيــد عرضها عن 0.1 ملم. 

القواعد المائي وتغليف  العزل   صورة تبين 
والجزء السفلي من البناء قبل صب الأساسات
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الحلول لمشاكل تسريب المياه والرطوبة

يمكن التقليل بشكل كبير من مشاكل تسريب المياه والرطوبة من خلال الفهم الجيد لكيفية تصرف المياه حول وداخل المبنى والمعرفة 
بأنواع ومواد العزل المائي المناسبة وأين تستخدم وكيفية تطبيقها وذلك خلال مراحل عمر المشروع المختلفة من التصميم والتنفيذ والصيانة.

فخلال مرحلة التصميم يمكن تجنب العديد من المشاكل من خلال عمل تفاصيل انشائية واضحة لجميع مناطق المبنى المعرضة لمشاكل 
الرطوبة والتسريب وتشمل العناصر الانشائية دون مستوى الأرض من أساسات وجدران والعناصر ما فوق الأرض من جدران وأحواض وبرك سباحة 

وبالأخص الأسطح العلوية للمباني. وذلك لضمان احكام غلاف المبنى ضد أي تسريب ممكن ولتسهيل تصريف وانسياب المياه خارج المبنى. 
وخلال مرحلة التنفيذ يجب الانتباه لطرق التطبيق الموصى بها من الجهات المصنعة والممارسات المثلى ومراعاة حالة الجو ونوع البناء 

وتفاصيله المختلفة لضمان سلامة التنفيذ. 

وعلى مالك البناء خلال مرحلة اشغال المبنى عمل صيانة دورية لأنظمة العزل المائي الظاهرة وتفقدها بشكل مستمر، وفي حالة ظهور أية 
مشاكل في البناء القائم يجب معرفة سبب المشكلة لعلاجها وتقليل إمكانية عودتها وعدم الاكتفاء بالمعالجة السطحية فقط.

القواعد المائي وتغليف  العزل  يبين   مقطع 
البناء لمنع  والأعمدة والجزء السفلي من 

 تسريب المياه من أسفل وصعودها داخل
الانشائية البناء   عناصر 

أعمال العزل المائي دون منسوب الأرض - تفاصيل
الواجهة بناء  حجر 

لتغليف  طوب 
القاعدة

مسلحة قاعدة 

بلاط داخلي

باطون مسلحة صبة 

نظافة صبة 

رول اسفلتي  - عازل مائي

رول اسفلتي  - عازل مائي

رول اسفلتي
عازل مائي

نظافة صبة 

طمم

لتسهيل  حصمة 
المياه تصريف 

مياه لتصريف  مثقبة   ماسورة 
الأمطار بعيدا عن الأساسات

 ألواح حماية شبه صلبة
المائي العزل  لحماية 

أمثلة البناء -  التصميم وتفاصيل   مرحلة 
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الاسمنتية التثمينة  انتظام  يبين   مقطع 
انتظام المبنى.  الداخلية لسطح  الزاوية   حول 

تركيب لصحة  الصحيح ضروري  بالشكل   التثمينة 
المائي على السطح العزل  نظام 

 مقطع يبين كيفية معالجة
 فتحة المزراب في السطح

مقطــع يبيــن كيفيــة معالجــة مدخنة
 )Fire Place( عند نقطة نفاذها من السطح

واختراقات الفتحات  معالجة  يبين كيفية   مقطع 
السطح العقدة في 

 تثمينة
 خرسانية
منتظمة

مدخنةأعمدة جانبية

عقدة خرسانية

 قاعدة اسمنتية
 لتثبيت الطوب

عليها

طوب اسمنتي

رول اسفلتي

طوب حراري

رول اسفلتي

 صبة
خرسانية

 صبة
خرسانية

 عقدة
خرسانية

 ماسورة
P.V.C

رول اسفلتي
رول اسفلتي  مدة

ميلان

 عقدة
خرسانية

أعمال عزل مائي - تفاصيل السطح

 مقطع يبين كيفية انهاء رول العزل المائي على
 جدار التصوينة

جدار خرساني

برغي لتثبيت الفلاشر المعدني
معجون مطاطي

فلاشر معدني مثبت بالبرغي

رول اسفلتي
عقدة خرسانيةعقدة خرسانية

جبة حجرية
فرزة لإبعاد مياه المطر

طبقة الرول الاسفلتي على التصوينة

رول اسفلتي يصل إلى نهاية الجبه

تثمينة اسمنتيةتثمينة اسمنتية

 مدة
ميلان

 مقطع يبين كيفية انهاء رول العزل المائي على جدار
 التصوينة تحت الجبهة الحجرية. تظهر أيضا تفصيلة

 ميلان الجبهة الحجرية للداخل مع وجود فرزة لابعاد مياه
المطر عن جدار التصوينة

غطاء لحماية فتحة المدخنة من مياه الأمطار

 مدة
ميلان
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 مقطع يبين  تفصيلة برطاش
الشباك لمنع دخول المياه

المائي لأرضية العزل  يبين كيفية   مقطع 
 الحمامات والمطابخ. ملاحظة ضرورة وجود
العزل الفراغ مع اكمال   تثمينه على محيط 

للأعلى وادخاله في فرزة في الجدار

 استمرار العزل
المائي داخل فرزة

بلاط

عازل مائي

 ميلان للخارج في
  برطاش الشباك
 لمنع المطر من

 التجمع عند اطار
الشباك

 فرزه في برطاش
 الشباك لتصريف المطر

بعيدا عن الواجهة

  مقطع يبين كيفية العزل المائي لحوض
 زراعة ملاصق لمبنى ويلاحظ استمرارية

 العزل المائي من الحوض إلى جدار المبنى
 الملاصق له

صور تبين تطبيق العزل المائي الصحيح على سطح مبنى

أعمال العزل المائي - تفاصيل متنوعة

*ملاحظة: يرجى العودة الى كودة العزل المائي والرطوبة في المباني-من سلسلة كودات البناء الوطني الأردني-اصدار مجلس البناء الوطني، وزارة الأشغال 
العامة والإسكان 2002 أو الأحدث في حال صدورها للمزيد من التفاصيل والمعلومات.

 عزل مائيطبقة فايبر جلاس منسوج
مستمر

جدار المبنى

 عزل مائي
مستمر

أرضية خارجية

حصى بحري

تربة زراعية
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المبنى - أمثلة وملاحظات مرحلة تنفيذ وانشاء 

يجــب الســيطرة علــى المياه في الاساســات 
خلال عملية الانشــاء بحيث يتم ســحب أية مياه 

قد تتواجد نتيجة ارتفاع منسوب المياه الأرضية 
أو الأمطار وتبطين أساسات البناء بشكل 

كامل بمواد العزل المائي المناسبة والتأكد 
من جفاف العناصر الانشائية.

خــلال مرحلــة تنفيــذ أعمال الاســقف: يجب 
التنبه الى اتجاه رولات العزل المائي وتراكبها 

وطبقاتها واتجاه الرولات على التصوينة، 
وضبط التثمينة بشكل منتظم.

يفضــل عمــل منافــذ تهوية للأســطح في حال 
تــم تنفيــذ عقدة الســطح والصبة الاســمنتية 

فــي فصــل الشــتاء وذلك للســماح بالجفاف 
التــام وعــدم حجــز المياه بداخــل العناصر 
الانشــائية للمبنــى. ويمكــن اغــلاق منافذ 

التهويــة هــذه بعــد التأكد التــام من جفاف 
العقــدة والصبة الاســمنتية.

 منطقة
 تشبيك
عمودي

 منطقة
تشبيك أفقي

الطبقة الثانيةالطبقة الأولى

مادة ميلان

ماســورة للتهوية

عقدة السطوح

عازل مائي

منافذ تهوية

 مزراب مياه
الأمطار

مادة عازلة
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مدخنة

يجــب التأكــد مــن عدم وجود أي تســريبات فــي تمديدات 
الأنابيــب الصحيــة وعــزل أرضيات الحمامــات والمطابخ 

بشــكل ممتــاز عنــد التمديد.

منظــر عــام لمنــور الخدمــات ويظهــر فيه ضــرورة تغطيته 
بمظلــة بــارزة مائلــة نحــو الســطح لمنع دخــول مياه الأمطار 
لداخــل المنــور ورفــع مواســير الميــاه الداخلــة للمنور بما لا 

يقل عن 10ســم وترك مســافات لا تقل عن 3 ســم بين كل 
ماســورة وأخــرى كمــا يجب عمل صبــة اســمنتية محيطة 

بالمواســير بحيــث تغطــي المواســير ومنطقــة اختراقهم 
للمنــور مــن كل الجوانب.

يجــب اغــلاق أية شــقوق وفتحات حــول التمديــدات الكهربائية 
بشــكل ممتــاز لأن وجــود الشــقوق قــد يؤدي الى تســريب مياه 

لداخــل المبنــى أو أنابيــب التمديدات.

مظلة بارزة لحماية المنور من مياه الأمطار

مواسير مياه
 صبة اسمنتية

محيطة بالمواسير

المعدلة الرولات الاسفلتية  للبناء باستخدام  العلوية  المائي على الأسطح  العزل   مكونات وطبقات نظام 
BITUMINOUS WATERPROOFING MEMBRANES

 خرسانة
 خفيفة
FOAM 

CONCRETE

اسفلتي  أساس 
PRIMER

   عزل مائي - لفائف اسفلتية معدلة   
العلوية مغطاه بكسر حجارة الرولات وتكون الطبقة   يجب وضع طبقتين من 

حجم صغير ذات لون فاتح للتقليل من الكسب الحراري

تقوية  طبقة 
سمنتية  ا
SCREED

BITUMINOUS MEMBRANES



23
 مرحلة إشغال المبنى 

    

يوصــى بتفقــد العــزل المائــي لأســطح المبانــي بشــكل دوري وعمــل صيانــة تفقديــة كل ســنة وملاحظــة أي تســريب أو تبقيع في الأســطح 
داخــل المبنــى لتجنــب تضاعــف المشــاكل وتعقدهــا. ان العمــر الافتراضــي للعــزل المائــي للأســطح يختلف حســب النظام المســتخدم 

والســطح المعــزول. فيمــا يلــي بعــض المشــاكل المتكــررة التــي تظهــر بســبب الرطوبــة وتســريب المياه فــي المباني والحلــول المقترحة.

أعراض المشكلة: ملوحة بيضاء ظاهرة على وجه البلاط
السبب المحتمل: رطوبة أرضية تحت البلاط

الحــل المقتــرح للإصــلاح:  عمل عــزل مائي تحت البــلاط  أو عمل عزل مائي فــوق البلاط ووضع 
بــلاط جديــد ذو ســماكة قليلة )ســيراميك مثلا(

المواد المستخدمة: طلاء اسفلتي مائي

أعراض المشــكلة: تقشــر دهان الجدران الســفلية مع وجود رطوبة وترســبات ملحية 
بارتفاعات مختلفة )تشــبه الأمواج(

 السبب المحتمل: امتصاص الجدران للرطوبة من الأسفل )الأرض الخارجية عادة( عن طريق
الشعرية الخاصية 

 الحل المقترح للإصلاح:  وضع شرائح من الرولات الاسفلتية فوق المدماك الأول من الجدار
  عند الإمكان أو دهان الجدار بطلاء اسمنتي عازل للرطوبة والمياه

المواد المستخدمة: شرائح اسفلتية أو طلاء اسمنتي

أعراض المشكلة: تقشر الدهان داخل المنزل في منطقة معينة
 السبب المحتمل: وجود خلل في الأسطح الخارجية للمبنى أو المزراب أو الكحلة أو وجود

الصحية التمديدات  خلل في 
 الحل المقترح للإصلاح: الكشف التفصيلي للبناء من قبل الأخصائي لمعرفة الخلل  الموجود

المواد المستخدمة: تحدد حسب سبب المشكلة

الصيانة الدورية وإصلاح العيوب - أمثلة
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أعراض المشكلة: تشكل العفن في زوايا الغرف وخلف الخزائن
 السبب المحتمل: عدم وجود عزل حراري للجدران الخارجية أو عدم تهوية الغرف وتجديد الهواء

للتخلص من بخار الماء داخل المبنى
 الحل المقترح للإصلاح: عزل حراري للجدران الخارجية )أثناء عملية البناء( أو تطبيق عزل حراري

من الداخل للجدران الخارجية في حالة كون البناء قائم
المواد المستخدمة: مواد العزل الحراري كألواح البولسترين المبثوق والبولي يوريثين وغيرها

 أعراض المشكلة: وجود رطوبة أسفل برطاش الشباك وتقشر الدهان خاصة في
الواجهات الغربية

 السبب المحتمل: تسرب مياه الأمطار المحمولة بقوة الرياح من خلال نقاط ضعف حول
الشباك المثبتة لإطار  والبراغي  الكحلة  الشبابيك خاصة 

 الحل المقترح للإصلاح:  عمل فرزة لإبعاد المطر في جبه وبرطاش الشباك )في أثناء البناء(
 أو دهان الكحلة أسفل البرطاش بدهان أكريليكي مطاطي لمنع  (SPR) وضع مادة مقوية

النوافذ المثبتة لإطار  المياه ووضع سيليكون أسفل الأسافين والبراغي  تسرب 
المواد المستخدمة: دهان أكريليك - أو معجون سيليكون خارجي

 أعراض المشكلة: وجود بقع أو دلف أو رطوبة في السقف العلوي من الداخل
المائي العزل  للبناء وفي طبقات  الخارجية  الأسطح  المحتمل: وجود خلل في  السبب 

الموجود الخلل  لمعرفة  الأخصائي  قبل  من  للبناء  التفصيلي  الكشف  للإصلاح:  المقترح   الحل 
المشكلة اسمنتية حسب سبب  ومعاجين  أطلية  أو  اسفلتية  رولات  المستخدمة:  المواد 
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